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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al accionista tnico de FIDALIA SM.E, S.A.U:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de FIDALIA S.M.E, S.A.U. (la Sociedad), que comprenden el
balance al 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2022,
asf como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la
Nota 2a) de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Esparfia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria
de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoraciéon de las Inversiones Inmobiliarias

Descripcion

Tal y como se indica en la Nota 7 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas, la Sociedad presenta
unas inversiones inmobiliarias por un valor contable de 37.837 miles de euros a 31 de diciembre de
2022. La normativa contable de referencia requiere que se registre el deterioro de estos activos
cuando su importe recuperable sea inferior a su valor contable. En este sentido, la Sociedad al cierre
del ejercicio ha evaluado la existencia de indicios deterioro de dichas inversiones inmobiliarias a
través de una valoracion de un experto independiente.
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Dada la relevancia e incertidumbre asociada a los juicios y estimaciones involucrados, asi como, el
importe significativo de este epigrafe, hemos considerado el deterioro de las inversiones
inmobiliarias como un aspecto mas relevante de la auditoria.

Nuestra respuesta
Hemos realizado, entre otros, los siguientes procedimientos como respuesta a esta drea de riesgo:

- Entendimiento del proceso realizado por la Sociedad para la evaluacién de la existencia de
indicios de deterioro de las inversiones inmobiliarias.

- Realizar una valoracién de la independencia, competencia y capacidad del experto
independiente, mediante la obtencién de una confirmacién por parte de este sobre dichos
aspectos y la constatacién de su reconocido prestigio en el mercado.

- Comprobar la razonabilidad de los procedimientos y metodologia utilizada por parte del
experto independiente.

- Evaluado la existencia del posible deterioro en base a la valoracién realizada por el experto
independiente

- Evaluar si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple con los requerimientos de
informacién del marco normativo de informacién financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2022, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de
si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seglin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidades de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como entidad en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de Ias cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

En el Anexo 1 de este informe de auditorfa se incluye una descripcion mds detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en la pagina 4 siguiente es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L.
Inscrita en el ROAC con el N° S1520

Diego Galipienzo
scrito en el ROAC con el N° 22553

13 de abril de 2023
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditorfa de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mds
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores.

e  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los Administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atenci6n en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e  Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informaci6n revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente la cuestion.
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INDICE DE LAS CUENTAS ANUALES DE FIDALIA S.M.E., S.A.U.
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FIDALIA S.M.E,, S.A.U.

BALANCE DE SITUACION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Expresados en euros)

-
™
2
=
=
g ACTIVO NOTA 31.12.22 31.12.21
5
& A) ACTIVO NO CORRIENTE 41.498.858 41.966.358
g L. Inmeovilizado intangible 2.304.652 2.353.687
- 1. Concesion para explotacion Centro Comercial 5 2.304.652 2.353.687
~
= IL Inmovilizado material 1.280.421 1.307.664
Wy
g 1. Otro inmovilizado 6 1.280.421 1.307.664
% HL Inversiones inmobiliarias 37.837.469 38.221.172
lg- 1. Terrenos 7 23.448.572 23.448.572
:§ 2. Construcciones 7 14.388.897 14.772.600
g.% IV. Inversiones financieras alargo plazo 63479 64.580
§ 1. Otros activos financieros 10 63.479 64.580
'§ V. Activo por impuesto diferido 14 12.837 19.255
=
%
£ B) ACTIVO CORRIENTE 6.500.423 5.780.088
%0 IL Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar (39.174) 48.604
§ 1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios (8.172) 47.038
(3
% a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 10 8.172) 47.038
-,‘§ 2. Clientes empresas del grupo y asociadas 10 (31.003)
£ 3. Deudores varios 10 1 1.566
i; 1. Créditos a empresas
% 2 VL Periodificaciones a corto plazo 9.812 9.759
g :8: VIL Hectivoy otros activos liquidos equivalentes 6.529.785 5.721.725
= §‘ 1. Tesoreria 12 6.529.785 5.721.725
® B
R
2 § TOTAL ACTIVO 47.999.281 47.746.446
g2
5 &
= 3
s o
<}
e &
8 3
3 &
- =
L
2 10
58
8 ¥
EzREE
’t-r'
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La Memoria adjunta forma parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio 2022



FIDALIA S.ML.E,, S.A.U.

BALANCE DE SITUACION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

.~ ‘lh

(Expresados en euros)

La Memoria adjunta forma parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio 2022.

3
%
=
= PATRIMONIO NETO YPASIVO NOTA 31.12.22 31.12.21
A
m A) PATRIMONIO NETO 47.597.301 47.192.281
% A-1 Fondos propios 47.597.301 47.192.281
g L Capital 29.294.573 29.294.573
& 1.Capital escriturado 13 29.294.573 29.294.573
§ II Reservas 17.842.596 17.592.102
) 1. Legal y estatutarias 13 2.572.917 2.542.356
5 2. Otras reservas 13 15.269.679 15.049.746
g HL Resultado del ejercicio 3 460.132 305.606
g ;
< B) PASIVO NO CORRIENTE 113.896 112.894
% L. Deudas a largo plazo 113.896 112.894
3 5. Otros pasivos financieros 11 113.896 112.894
.g.ﬂ IL Pasivos por Impuesto diferido
3 .
S C) PASIVO CORRIENTE 288.084 441.271
g L Deudas a corto plazo 11 0 1.521
é 2. Otros pasivos financieros 0 1.521
8 IIL Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 11 128.589 113.612
-g . IV. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 154.779 321.346
g ‘& 2. Proveedores empresas del grupo y asociadas 11 41.527 167.684
S = 2. Acreedores varios 11 52.079 88.858
% g 4. Otras deudas con las Administraciones Pablicas 14 61.173 64.804
:,3 g V. Periodificaciones a corto plazo 4.716 4.792
g% !
g f; TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 47.999.281 47.746.446
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FIDALIA S.M.E., S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Expresados en euros)

=
o™
o
=+
2
; Nota 31.12.22 31.12.21
= OPERACIONES CONTINUADAS
o4
3‘; 1. Importe neto de la cifra de negocios 3.471.954 3.243.040
g a) Prestacion de servicios 15.a 3.471.954 3.243.040
=
L 2. Aprovisionamientos (43.341) (40.554)
§ a) Trabajos realizados por otras empresas 15.b (43.341) (40.554)
-
% 3. Otros gastos de explotacion (2.373.594) (2.182.893)
b a) Servicios exteriores 15.¢ (1.861.360) (1.668.821)
:5 b) Tributos 15.¢ (512.348) (514.072)
§ ¢) Pérdidas, deterioro y variaciones de provisiones por operaciones
£ comerciales 15.¢c 114 0
(]
>
-5 4. Amortizacion del inmovilizado (459.982) (449.769)
g a) Inmovilizado intangible 5 (49.035) (49.035)
20 b) Inmovilizado material (27.243) (17.030)
5 ¢) Inverisones inmobiliarias 7 (383.704) (383.704)
)
2
8]
Q
i 6. Otros Resultados 15.d 102 1.212
k5
] z
2 A-1 RESULTADO DE EXPLOTACION 595.139 571.036
E
<
S
e o A-3 RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 595.139 571.036
é« .2, 8. Impuestos sobre beneficios 14 (135.007) (265.430)
<
QT
(5] =l
5 Tg A-4 RESULTADO DEL EJERCICIO 3 460.132 305.606
=
= @
a @
o =
£
O
E 5
3 ©
S B8
g @
3 3
o &
s B
5 =
£l
2 2
5%
5 g
s °E
3>

La Memoria adjunta forma parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio 2022.



FIDALIA S.M.E., S.A.U.

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Expresados en euros)

Nota 31.12.22 31.12.21

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 460.132 305.606
Ingresos imputados a patrimonio neto 13 22.336 5.813

Gastos imputados a patrimonio neto 13 (77.446) (96.727)

Resultados imputados a Patrimonio Neto (55.110) (90.914)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 405.022 214.692

5 La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el c6digo seguro de verificacion: SHCY95917TWFBSRQWW11W41224

E‘ Verificable en https://sede.adif.gob.es/csv/valida.jsp

La Memoria adjunta forma parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio 2022.
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FIDALIA S.MLE., S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Expresados en euros)

S
o
<
2
§ 2.022 2.021
g A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
cﬁ 1.Resultado del ejercicio antes de Impuestos 595.139 571.036
[g 2.Ajustes del resultado 459.868 449.769
& a) Amortizacion del inmovilizado 459.982 449.769
§ b) Correcciones valorativas por deterioro (114
g c¢) Ingresos financieros
% d) Otros ingresos y gastos - -
i 3.Cambios en el capital corriente (56.830) 276.773
§ a) Deudores y otras cuentas a cobrar 87.778 85.948
3 b) Otros activos corrientes (53) (212)
% ¢) Acreedores y otras cuentas a pagar (153.000) 26.230
g d) Otros pasivos corrientes (76) 64
3 ¢) Otros activos y pasivos no corrientes 8.521 164.743
%J 4.0tros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 190.117) (356.344)
) a) Cobros de intereses
e b) Cobros(pagos) por impuesto sobre beneficios (135.007) (265.430)
:’§ ¢) Otros pagos (cobros) (55.110) (90.914)
% S.Flujos de efectivo de las actividades de explotacién ] 808.060 941.234
g B)FLUJOS DEEFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE INVERSION
% 6.Pagos por inwersiones - (641.384)
% a) Inmovilizado intangible
8 b) Inmovilizado material (641.384)
,_‘é’ 7.Cobros por desinversiones - -
5 & a)Inmovilizado material
g .§ b) Otros activos
% 'T‘E 8.Flujos de efectivo de 1as actividades de inversion ] - (641.384)
b & C)FLUOS DEEFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
?5) 3 9.Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
BQ _qé 10.Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero - -
8 P a)Emision
§ g b)Devolucién y amortizacion de: - -
é & 2.Deudas con entidades de crédito - -
g § 11.Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio -
pd § 12.Flujos de efectivo de las actividades de financiacién - -
= E D)Efecto de las variaciones de los tipos de cambio
< § EAUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 808.060 299.850
% % Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio 5.721.725 5.421.875
EE’ é Efectivo o equivalentes al cierre del ejercicio 6.529.785 5.721.725
< ‘g
3 =

EkE

La Memoria adjunta forma parte integrante de las Cuentas Anuales del ejercicio 2022
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FIDALIA S.ML.E., S.A.
MEMORIA DEL EJERCICIO 2022

(Expresados en euros)

1. Informacién general

FIDALIA S.A. se constituy6 el 19 de enero de 1978, bajo la denominacion social Equipamientos
de Espacios y Estaciones, S.A. por un periodo de tiempo indefinido. El 16 de julio 2009, 1a Sociedad
cambio su denominacion por la denominacién FIDALIA S.A.U. El 30 de mayo de 2017 la Sociedad
cambid de nuevo su denominacién por FIDALIA SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL, S.A. La
Sociedad inscribié en el Registro Mercantil, con fecha 14 de enero de 1997, su condicién de
Sociedad Unipersonal, siendo unico accionista la Entidad Publica Empresarial Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

La Sociedad figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 6.668, folio 213, seccion 8,
hoja M-85721, estando su domicilio social fijado en Madrid, Avda. Pio XII n° 110 Edificio 7, y su
cddigo de identificacion fiscal, CIF, A28503415.

El objeto social descrito en el articulo 2° de sus estatutos sociales, consiste en la realizacion de toda
clase de estudios y actividades dirigidas a la promocion, gestion, explotacion, financiacion,
asesoramiento y/o ejecucion y desarrollo de proyectos y actividades relativas al equipamiento
comercial y de servicios de estaciones ferroviarias o de cualquier inmueble o espacio relacionado o
no con el ferrocarril, asi como la promocion y desarrollo de operaciones inmobiliarias de todo tipo,
mediante compra, venta, o permuta, y la constitucion, participacion, promocion, administracion y
disoluciéon de comunidades, cooperativas y sociedades de todo tipo, adquiriendo o cediendo
acciones y valores de renta fija o variable.

FIDALIA S.M.E. S.A. forma parte de un Grupo residente en Espafia encabezado por ADIF, realizando

transacciones comerciales y financieras, en condiciones de mercado con las sociedades que integran el
grupo.

Su ejercicio econdémico comprende desde el dia 1 de enero al 31 de diciembre.

2. Bases de presentacion

a) Imagen fiel y marco normativo.

Las Cuentas Anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, de acuerdo con
los registros contables de la Sociedad, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacidn financiera a 31 de diciembre de 2022 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios
en el patrimonio neto asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de
efectivo correspondientes al periodo comprendido desde el 01 de enero de 2022 hasta el 31 de
diciembre de 2022. FIDALIA S.M.E., S.A.U. presenta sus cuentas anuales de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracion, descritas en la nota 4, establecidos en el Real Decreto
1514/2007 de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, asi como el
resto de normativa contable espafiola que resulte aplicable, el Coédigo de Comercio, aplicando entre
otros, el principio de empresa en funcionamiento de acuerdo con su régimen juridico, descrito en la
nota 1, asi como, las modificaciones al referido Plan General de Contabilidad incorporadas mediante
el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, y por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre,
las incorporadas por el Real Decreto 1/2021 de 12 de enero de 2021 y las normas de obligado
cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad de Auditoria de Cuentas en desarrollo del
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Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias y cualesquiera otra normativa contable
espafiola que resulte de aplicacion.

Las cuentas anuales del ejercicio 2022 se encuentran pendientes de aprobacién por el Accionista
Unico en el momento de su formulacién. Los Administradores de la Sociedad consideran que no se

producirdn cambios durante el proceso de aprobacion.

b) Comparacion de la informacion.

Los Administradores de la Sociedad presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y en la memoria, ademas de las cifras del ejercicio
2022, las correspondientes al ejercicio anterior que formaban parte de las cuentas anuales del
ejercicio 2021 aprobadas en Acta de Decisién del Socio Unico de FIDALIA S.M.E., S.A.U. el
diecisiete de junio de 2022.

En la Memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una
norma contable especificamente establece que no es necesario.

c¢) Aspectos criticos de la valoracion, estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacion de politicas contables.

La preparacién de las cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes y
la realizacién de juicios, estimaciones e hipétesis, basados en la experiencia histérica, en la
evaluacion de determinados riesgos, ver notas 9 y 22 y en otros factores que se consideran
razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el
valor de los activos y pasivos cuya cuantificacién no es facilmente determinable mediante otras
fuentes.

La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. No obstante, dada la incertidumbre
inherente a las mismas, existe un riesgo importante de que pudieran surgir cambios significativos
en el futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectados, de producirse un cambio
significativo en las hipdtesis, hechos y circunstancias en las que se basan.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre y los juicios relevantes en la aplicacién de las politicas contables en la fecha de cierre
del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer cambios significativos en el
valor de los activos o pasivos de proximos ejercicios son los descritos a continuacion:

- Reduccidn en la demanda de ocupacidn de locales del Centro Comercial Plaza de
Armas de Sevilla.

- Deterioro del valor del importe a cobrar por la deuda corriente o aplazada mantenida
por clientes

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han
calculado en funci6n de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre de 2022 y a la que se

ha dispuesto hasta el momento de la formulacién de estas cuentas anuales, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro, obliguen a su modificacion en los proximos
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gjercicios. El efecto en cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los
ajustes a efectuar durante los proximos ejercicios, se registraria de forma prospectiva, reconociendo
los efectos de dichos cambios en las cuentas anuales del ejercicio correspondiente.

d) Moneda funcional y moneda de presentacion.

Las cuentas anuales se presentan expresadas en euros que es la moneda funcional y de presentacion
de la Sociedad, salvo que se indique lo contrario.

e) Estimaciones contables relevantes e hipdtesis.

Empresa en funcionamiento
Los Administradores de la Sociedad han formulado estas cuentas anuales del ejercicio 2022
siguiendo el principio de gestion continuada al considerar que no existe duda en cuanto a la

continuidad de las operaciones de la Sociedad.

Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias
deducibles, bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de
aplicar, para las que es probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan
la aplicacion de estos activos. Para determinar el importe de los activos por impuesto diferido que
se pueden registrar, los Administradores estiman los importes y las fechas en las que se obtendran
las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las diferencias temporarias imponibles.

Deterioro de valor de activos inmobiliarios o no financieros

La fluctuacién de los valores de mercado de los activos inmobiliarios y existencias propiedad de la
Sociedad destinados a su venta y/o alquiler incorpora un alto grado de volatilidad por lo que la
Sociedad realiza regularmente tasaciones de estos activos.

3. Distribucién/Aplicacion de resultados

La propuesta de distribucién de los beneficios de 2022 que los Administradores someteran para su
aprobacién al Accionista Unico es la siguiente:

2.022

Base de reparto:
Pérdidas y ganancias, Beneficios (nota 14) 460.132
Total 460.132

Distribucién:

A reserva legal 46.013
A reservas voluntarias 414.119
Total 460.132
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La propuesta de distribucion de los beneficios del ejercicio 2021, que los Administradores en la
formulacién de cuentas anuales del ejercicio realizaron el 23 de mayo de 2022 y sometieron a la
aprobacién del Administrador Unico, fue aprobada por este, segtn se recoge el Acta de Decisién
del Accionista Unico de 17 de junio de 2022 que se desctibe a continuacion:

2.021

Base de reparto:
Pérdidas y ganancias, Beneficios (nota 14) 305.606
Total 305.606

Distribucion:

A reserva legal 30.561
A reservas voluntarias 275.045
Total 305.606

Limitaciones para la distribucidn de dividendos

Las reservas de la Sociedad designadas como de libre distribucion, asi como el beneficio del
ejercicio, estan sujetas, no obstante, a las limitaciones para su distribucion que se exponen a
continuacion:

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la
reserva legal, hasta que este alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas (nota 13).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos so6lo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es, o a consecuencia del reparto, no resulta inferior al capital social. Si existieran
pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera
inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

4. Normas de registro y valoracion

4.1 Inmovilizado material.

La Sociedad clasifica en este epigrafe los costes de ampliacion, modernizacién o mejora asociados
a los bienes en cesidén de uso considerados como inmovilizado intangible de acuerdo a lo expresado
en el epigrafe 4.3. Estos costes se adicionan exclusivamente por la parte que supone un aumento de
la capacidad, productividad o alargamiento de la vida ttil del bien que forma parte de la cesion,
dentro del periodo de cesion, no considerdndose como coste aquella parte del mismo que responda
a la sustitucién de un elemento incorporado en el bien que forma parte de la cesién.

Los elementos incorporados, se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion
menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.
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La amortizacién de los elementos de inmovilizado material asociados a las cesiones de uso se
calcula sisteméaticamente por el método lineal en funcién de su vida til estimada. La vida util
estimada para los elementos de inmovilizado material asociados a las cesiones de uso se determina
en funcién del menor de los siguientes dos periodos considerados; el de la vida ttil del elemento o
el del inmovilizado intangible al que se incorpora el elemento.

Afios de vida util

Elemento estimada

Construcciones 50 Arios
Concesiones Ver epigrafe 4.3

La parte de los costes de ampliacién, modernizacion o mejora asociados a los bienes en cesion de
uso, que exclusivamente suponen un aumento de la capacidad, productividad o alargamiento de la
vida util del bien que forma parte de la cesién y que se encuentran en un proceso para su plena
incorporacion al proceso de explotacion, clasificados como “en curso”, comienzan su proceso de
amortizacion en el momento de estas disponibles para ser incorporados al proceso de explotaciéon.

Los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el
ejercicio en que se incurre en ellos.

4.2 Inversiones inmobiliarias.

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados para obtener rentas, plusvalias o
ambas, en lugar de para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos de la Sociedad o para su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en construccién o en desarrollo para uso futuro como inversion
inmobiliaria, se clasifican como tales de acuerdo con Resolucién de 1 de marzo de 2013 del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

Los elementos se reconocen por su precio de adquisicién o coste de produccién menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los bienes recibidos en concepto de aportacién no dineraria de capital se valoran por su valor
razonable en el momento de la aportacion.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora de los bienes se incorporan al activo como mayor
valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida util, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos que se hayan
sustituido. Los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

El valor residual y la vida util de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en la fecha de
cada balance. Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado,
su valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable. La Sociedad evalia y determina
las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las pérdidas por deterioro de valor del
inmovilizado material de acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado 4.4.
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Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los ingresos
obtenidos por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las inversiones inmobiliarias que figuran en el activo comprenden edificios de oficinas en
propiedad que se mantienen para la obtencion de rentas a largo plazo y no estdn ocupadas por la
Sociedad.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método lineal
en funcién de su vida Wtil estimada. La vida Gtil estimada para las inversiones inmobiliarias del
activo del balance es la siguiente:

Afios de vida 1til
Elemento estimada

Inversiones Inmobiliarias 50 Afios

4.3 Inmovilizado Intangible.

La Sociedad aplica los criterios del punto 4.2 anterior a los elementos del inmovilizado intangible,
sin perjuicio de lo expuesto a continuacion.

Para el reconocimiento inicial de un inmovilizado de naturaleza intangible es preciso que cumpla el
criterio de identificabilidad. El citado criterio implica que el inmovilizado o bien sea separable o
bien surja de derechos legales o contractuales.

Los inmovilizados intangibles tienen vida 1til definida y son objeto de amortizacién. La Sociedad
estima la vida 0til de estos inmovilizados como el periodo durante el cual prevé razonablemente que
los beneficios econdmicos inherentes al activo generaran rendimientos. Cuando la vida ttil no pueda
estimarse de manera fiable la Sociedad amortiza estos inmovilizados con caracter general en un
plazo de diez afios. Anualmente se analiza si existen indicios de deterioro de valor para, en su caso,
comprobar su eventual deterioro.

Afios de vida util
Elemento estimada

Duracién del contrato

Cesion de uso (nota 5) 52 afios

4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalua si existen indicios de que alglin activo no
corriente o, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen
indicios se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando
tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.
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Para aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los
derivados de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro de valor.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

4.5 Arrendamientos.

Sociedad como arrendador (edificios de oficinas)

Los contratos de arrendamiento en los que, al inicio de los mismos, la Sociedad transfiere a terceros
de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos, se clasifican
como arrendamientos financieros. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.
Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor
valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el
mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.6 Instrumentos financieros.

Un instrumento financiero es un contrato financiero que da lugar a un activo financiero en una
empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento financiero en otra empresa.

(i)  Clasificacion y separacién de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un
activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo
economico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o
de instrumento de patrimonio.

(ii)  Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion s6lo cuando la Sociedad
tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencion de liquidar la
cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

(i) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance, que se clasifican como activos no
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corrientes. Las partidas a cobrar se incluyen en “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en
el Activo del balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, valoracion a coste, y posteriormente a coste
amortizado reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo,
entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad
de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en
el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion,
se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

(iv)  Cancelacion de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que
en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

(v Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la
fecha del balance.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
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/ID 6RFLHGDG QR SRVHH DFFLRQHV SURSLDYV
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1R VH KDQ SURGXFLRARH QWRWR W IDIRROQMFDAALL Y RV KDAANGIH OD |
GH IRUPXODFLYQ GH HVWDV &XHQWDVOIMXDRANQ B GHR IC
SURFHVR GH OLFL® A YO GHR \OLF IFRHMOGHRXQAWM DDWIR HQYH WL
FRQ $',) SDUD OD H&HQRWRF& R® HOHQ DO KDOOAND 8B PURD

FRQVHFXHQFLD )LERQ L®DFHRGW R @ PBIRIPHY BLHD FHHRPVR UKD V W

6L ELHQ KDEtD RSHUDGRUHV TXH K IDEIRQHRRWDV UTRGR/ L Q@ MU
ILQDOPHQWH KDQ GHFQD L®R RVD FGFHABHE R LPQ HQWR GH
GH ILQDQFLDFLYQ WUDV ODV IXHWNHYVHQXEDER K HGH MQGR \
ORV ~OWLPRV PHVIBWPRHQWH SYMQY LIV LFFRFXW L QOQDLG R (\D\@ HF R |
LQFHUWLGXPEUH SRU OD SURORQ.JDR HD WUMHFUX\AHFLBEM
SURYRFDQGR XQD JORY %R EBMWR\O CEHDGFDHAOP DRAQHHULID B

'DGR HO FDUIFWHU LQFLHUWR GH FHP\®DWLHYWD W@ LIRO FLFY
EpOLFR \ HFRQYPLFR VH SRGUtDQ SRHMWUEHORNQUHWHX
SUR\HFWDGRV \ ORV UHDOHV 6L BDLSQRERXNFHGRHRHQFLE LR
OD DFWLYLGDG GR\ODHWFQLWO B8 Y ERGED \OO/ YOIFORLY [RFV/L

5HVDOWDU TXH ORV $GPLQLVWUDGHRRUKGEDGWXG B WRIALIH®ED B
GH ORV ULHVJRVSSRMIDQFWHQHW TRRFEWBRY WRER/ R RLIQ Q
SDUD SRGHU UHVSRQGHU iJLOPHQWH FL P\ W)LHDDUW DYDYV S§
6RFLHGDG
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